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«Heiliges Muh!»: Warum die Bodenprobleme
nicht mit einer neuen Besteuerung losen?

Idee Die stetig steigenden
Bodenpreise kamen einst der
Bevolkerung zugute, heute
zwingen sie Liechtensteiner
sogar zur Auswanderung.
Eine Losung dieser Probleme
konnte die wertabhingige
«Bbdar-Besteuerung sein.

VON HANNES MATT

ndreas Brunhart wagte in
seinem vor einem Jahr ver-
offentlichen  Arbeitspapier
rund um die «heilige Kiihe»
Liechtensteins, den «Boda», ein ket-
zerisch anmutendes Gedankenex-
periment: den Problemen rund um
die Bodenknappheit und Raumnut-
zung mit einer Bodenwertsteuer an
die Pelle zu riicken. Wihrend der
Avenir-Suisse-Kader Marco Salvi am
Dienstagabend Theorie und Praxis
aus okonomischer Sicht rund um die
Besteuerung von Boden und Immo-
bilien genauer analysierte, konzen-
trierte sich der Forschungsbeaufragte
am Liechtenstein-Institut in seinem
Impulsreferat auf die momentane Si-
tuation und die Auswirkungen einer
Bodenwertsteuer im Fiirstentum.

Friiher Segen - heute Fluch

In der Vergangenheit schien eigent-
lich alles noch Ordnung: Trotz des
gewaltigen wirtschaftlichen Wachs-
tums waren in Liechtenstein, entge-
gen anderen Lindern, bis anhin kei-
ne wirklich negativen «Boda»-Effekte
aufgetreten. Etwa dass sich der wirt-
schaftliche Profit bei einzelnen Land-
besitzern konzentrierte - im Gegen-
teil: Hierzulande konnte der aller-
grosste Teil der ansédssigen Bevolke-
rung von den steigenden Bodenprei-
sen aufgrund des Wachstums profi-
tieren, auch wegen des breit gestreu-
ten bduerlichen Hintergrunds. Zu
vernichtenden Bodenspekulationen
ist es im Land ebenfalls nicht gekom-
men: Wohl aufgrund der staatlichen

Zahlreiche Interessierte hatten sich gestern im
Liechtenstein-Institut in Bendern eingefunden.

Massnahmen: Etwa der Grundstiicks-
gewinnsteuer oder dass im Prinzip
«nur Personen, die in Liechtenstein
wohnhaft sind, und mit berechtigtem
Interesse Boden erwerben diirfen» -
bei gleichzeitiger, sehr restriktiver
Zuwanderungseinschrdankung.

Dennoch: «Die Massnahmen sind in
den letzten Jahrzehnten immer un-
zulidnglicher geworden», fiihrte
Brunhart gestern aus. «Man hort oft,
dass das Grundverkehrsgesetz um-
gangen werden kann - wie auch im-
mer dies mdglich ist. Weiter wurde
schlecht, weil viel zu gross, zoniert
(auf 100 000 Einwohner). Das hat
den Verdichtungsdruck stark redu-
zierte.» Die Siedlungsfldche sei indes
seit 1960 um ca. 700 Prozent gestie-
gen, bei einem Bevolkerungswachs-
tum von gerade einmal 120 Prozent.

Da schrillen vor allem bei den Raum-
planern die Alarmglocken.

Alle von Bodenpreisen betroffen

Fiir den Normalbiirger sind jedoch
die stetig steigenden Bodenpreise
der wohl einschneidenste Punkt der
Bodenproblematik des Landes: Von
1976 bis 2014 sind diese um 600 Pro-
zent (inflationsbereinigt 250 Pro-
zent) geklettert. Der Kauf eines
Grundstiicks kommt nur noch fir
die Reichsten infrage. Vor allem jiin-
gere Liechtensteiner konnen es sich
nicht mehr leisten, Hausbesitzer im
eigenen Land zu werden und miis-
sen deshalb ins Ausland auswei-
chen. Unter den hohen Bodenprei-
sen leidet zudem die Wirtschaft
oder die offentliche Hand mit da-
durch resultierenden hoheren Infra-

«Es ist nur eine Idee, keine Forderung»: Andreas Brunhart stellte sein
Arbeitspapier rund um das Thema Bodenwertbesteuerung vor. (Fotos: HM)

strukturausgaben - und im raumpla-
nerischen Sinne die Umwelt.

«Liechtenstein darf das Bodenthema
deshalb nicht weiter ignorieren -
auch mit Blick auf die kiinftige wirt-
schaftliche Prosperitdt», sagt Brun-
hart in aller Deutlichkeit. Doch was
kann man dagegen tun? Noitige Ver-
dnderungen, wie die Vermdgens-
steuerreform (1990) oder das Raum-
planungsgesetz (2002) wurden trotz
grosser Zustimmung im Landtag
vom Volk hochkant abgelehnt. Des-
halb will der Forschungsbeauftrage
fiir Wirtschaft die Idee einer (rei-
nen) Bodenwertsteuer einbringen.
Eine solche gab es friiher schon -
war damals aber eine grosse Biirde
fiir die Landwirte. 1923 wurde sie
dann in die Vermogenssteuer aufge-
nommen, heute wird vier Prozent

des Schitzwertes als Sollertrag pla-
ziert und dann auf die zu versteu-
ernden Einnahmen hinzugerechnet.

Anreize fiir konzentriertes Bauen

«Eine Bodenwertsteuer bringt indes
viele Vorteile, das sagen nicht nur
fiihrende Okonomieexperten und
Nobelpreistrager. Deren Merkmale
sind, dass Steuern nur auf den Bo-
denwert und nicht etwa auf Immobi-
lien erhoben werden. Das wiirde et-
wa die Anreize zur konzentrierten
Uberbauung erhéhen», erklirte
Brunhart und kam sogleich ins
Schwirmen: «Man kénnte sie zudem
in einen Landes- und Gemeindeanteil
aufsplitten und dem Steuersatz ent-
sprechend variieren. Und freilich ste-
hen auch Freibetridge zur Diskussion,
um gewisse Gruppen vor dem Boden-
verkauf zu schiitzen.» Auch ganz
wichtig: Einmal angewandt, konne
eine Bodenwertsteuer zur Abschaf-
fung anderer Steuerarten fiihren.
Zusammengefasst schneide die Bo-
denwertsteuer beziiglich vieler steu-
erlich wichtiger Faktoren sehr gut
ab. «Umstritten ist ihre Auswirkun-
gen im raumplanerischen Bereich -
etwa ob sie Anreizwirkung fiir dich-
teres Bauen, gegen Zersiedelung so-
wie Bodenhortung gibt», benennt
Brunhart Einwdnde seines Vorred-
ners Marco Salvi von Avenir Suisse.
«Meine Einschitzung ist jedoch,
dass die Lenkungswirkung gerade in
Liechtenstein extrem hoch wire.»
Es sollten gleichzeitig aber auch an-
dere Raumplanungsinstrumente
nicht zu kurz kommen.

Das Thema ldsst natiirlich Raum fiir
Diskussionen: Obschon Brunhart be-
reits zu Anfang festhielt, dass es sich
bei seinen Vorschlidgen nur um einen
Input und keinesfalls um eine Forde-
rung handelt - eines ist auf jeden Fall
garantiert: Sollten Liechtensteins
«heilige Kiihe» tatsdchlich angetastet
werden, dann wird die Opposition
gewaltig anfangen zu «muheny.

Publikationen und Folien zum Thema sind unter
www.liechtenstein-institut.li zu finden.
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